TAP THONG TIN VE HOP PONG THUE TIEM BAN LE:

DANH CHO NGU'OI THUE

Vietnamese | Tiéng Viét

Hop dong thué tiém ban 1é la gi?

Hop ddng thué tiém ban 1& 1a hop déng rang budc vé
mat phap ly gitra ngudi thué va ngudi chd (chd sé&
hiru bat dong san) dé sir dung mét bang chu yéu
cho muc dich ban hoac cho thué hang héa ban 1é
ho&c cung cép dich vu ban I&.

Hop ddng thué tiém ban 18 tai Victoria dwoc diéu
chinh b&i Pao luat Thué Tiém Ban Ié Nam 2003
(Pao luat) va cac quy dinh dwgc ban hanh theo do.

Nhirng diéu quy vi can biét

Nguoi chl phai cung cép: (1) ban sao hop déng
thué, (2) tap théng tin nay va (3) ban ké khai chi tiét
(disclosure statement) clia ngw®i chd cho nguoi
thué tiém nang.

Uy ban Doanh nghiép Nhé Victoria (VSBC) la co
quan c6 thdm quyén vé thué tiém ban I8 tai Victoria
va co thé hé tro gidi quyét cac tranh chap vé thué
tiém ban 18 mot cach khach quan. Uy ban ciing c6
thé cung cap théng tin v& quyén va trach nhiém cla
ngwoi thué tiém ban 1é va ngwoi chi, nhw dwoc mo
ta trong Pao luét.

Tam quan trong cta hop dong thué (hop dong)

Hop ddng thué tiém ban 1& 14 hop ddng c6 thé
cwdng ché thi hanh va rang budc vé mét phap ly,
trong do néu rd cac diéu khodn vé viéc quy vi st
dung mét béng ciing nhw cac quyén va trach nhiém
cla quy vi. Quy vi nén nh& luat sw c6 kinh nghiém
vé luat thué tiém ban 18 xem xét hop déng thué duw
kién trudc khi ky bat ky tai liéu nao.

VSBC CO THE GIUP QUY VI GIAI
QUYET TRANH CHAP

VSBC c6 thé hé trg mdt cach khach quan cho ca
ngudi thué va nguwdi chi dé gidi quyét tranh chép vé
thué tiém ban 1& thong qua quy trinh goi |14 giai quyét
tranh chép thay thé (ADR).

Diéu nay c6 nghia 1a VSBC s& noi chuyén véi cac
bén (nguwdi chd va ngudi thué) dé thao luan vé sy
b4t ddng va tim kiém cac gidi phap ma tat ca cac
bén déu co thé chép nhan.

Dich vu nay nhanh hon va it tdn kém hon so véi hé
thdng tda an (vi du: VCAT, Toda Dan sy va Hanh
chinh Victoria) va két qua sé c6 tinh rang budc phap
ly néu cac bén dat dwoc thda thuan va ky két cac
diéu khoan clia dan xép.

Théng thwong, tranh chap vé thué tiém ban 1é khéng
thé dwoc thu ly tai VCAT cho dén khi tranh chép d6
da dwoc dwa ra gidi quyét tai VSBC.

Victorian

Small Business
Commission

Néu nguoi chl va ngudi thué cé tranh chép vé viéc
xem xét lai gia thué theo thj trudng va khéng thé
thdng nhat vé viéc chi dinh chuyén gia dinh gia,

VSBC c6 thé chi dinh mét Chuyén gia Dinh gia Ban
I& dé& quyét dinh murc gia thué.

NHNG DIEU CAN TU HOL...

O

O

Quy vi da doc toan bd hop dong thué
chwa?

Quy vi da doc ban ké khai chi tiét
(disclosure statement) chwa? Nguwoi
chd phéi cung cép ban ké khai chi tiét it
nhat 14 ngay trudc khi quy vi ky hop
déng thué.

Quy vi cé biét rang Dao luat quy dinh thoi
han toi thiéu nam nam (bao gom bét ky
lwa chon gia han nao cla hop déng
thué)?

Néu quy vi mudn thoi han ngén hon, quy
vi ¢ thé yéu cau gidy chirng nhan tir
VSBC tai day vsbc.vic.gov.au/five-year-
waiver

Tién thué la bao nhiéu va hop déng cé
quy dinh tién thué cé thé ting ra sao?
Quy vi da tinh tong chi phi van hanh &
bao tri bat ddng san (outgoings) chua?
(nhirng chi phi ma ngudi chd co thé
chuyén sang cho ngui thué — dwoc néu
trong ban ké khai chi tiét (disclosure
statement))

Tién dat coc dam bao la bao nhiéu?
(d6i khi dwoc yéu cau cung cap dudi hinh
thirc bao lanh ngan hang do ngan hang
cap)

Quy vi can dy tru cho nhirng khodn chi
phi nao khac? (Xem xét chi phi trang bi
ctra tiém, chi phi chuyén dé va chi phi
'khéi phuc bat déng san vé tinh trang ban
dau' khi két thac hop dong thué)

Ngay han phai viét thw b4o cho nguoi
cht biét quy vi mudn chon gia han hop
déng thué (tirc la thué thém mét thdi gian
nira)?

Quy vi d& hoan thanh bao cao kiém tra
tinh trang bat dong san (inspection
report) va chup anh bat dong san truéc
khi nhan ban giao chuwa?

Quy vi da kiém tra xem héi dong thanh
pho dia phwong cé cho phép muc dich
st dung bat dong san dw dinh ctia quy vi
khong? Quy vi da kiém tra xem quy vi c6
thé can nhirng gidy phép nao dé van
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hanh doanh nghiép cGa minh tai bat dong
san do chwa?

0 Quy vi da can nhéac viéc tim kiém tw van
phap ly chua?

CAC CAU HOI THUONG GAP

T6i nén nhan dwoc nhirng giay t& gi trwée khi ky
hop dong thué?

Ngwoi chu phai cung cép cho quy vi ban ké khai chi
tiet (disclosure statement) va hop dong thué dw kién
it nhat 14 ngay trwdc khi ky hop dong.
Ban ké khai chi tiét (disclosure statement) bao gém
nhirng thdng tin can thiet dé quy vi dwa ra quyét dinh
sau khi da hiég ré vé viéc ky két hop dong thué, bao
gom cac chi tiét veé:
e batdong san, bao gom ca so do néu co, va
dién tich cho6 cho thué
e céu truc, do dac, may mac va thiét bi do
ngwoi chl cung cap
e muc dich s dung b4t ddng san dwoc cho

phép

¢ thoi han thué va th&i han cia cac lwa chon
gia han

e cac cong trinh, trang bj ctra tiém, tan trang
va cai tao

o chi phi van hanh & bdo tri bat dong san
(outgoings) (chi phi quy vi phai tra), tien thué
va cac khoan diéu chinh tién thué.

Néu ngudi chl khdng cung cap cho quy vi ban ké
khai chi tiét, quy vi c6 thé git lai tién thué sau khi
thdng bao cho nguwdi chi, cho dén khi ban ké khai
chi tiét dworc cung cép.

To6i can hiéu nhirng gi trwéc khi ky hop déng
thué?

Diéu quan trong la phai hiéu:

e tién thué ban diu va cac khoan tang tién
thué

e chiphi van hanh & bao tri bat dong san
(outgoings) va chi phi str dung mat bang
khac

e muc dich sr dung bét doéng ’sén dwoc cho
ph,ép va thoi gian Qu kién dée xir3 dwoc cac
giay phép tir héi dong thanh phd dia phwong

e nghfa vu quy vi phai hoan tra mat bang vé
tinh trang ban dau khi két thuc hop dong
thué (va chi phi dw kién), dwoc goi la 'nghia
vy khoi phuc bat dong san ve tinh trang ban
dau'.

Dao luat yéu cau ngwei cha phai lam gi?
Dao luat yéu cau ngudi chd phai:

e trao cho quy vi mot ban sao hop ddng thué
da dwoc ngwdi chi ky trong vong 28 ngay ké
tr khi quy vi (ngwdi thué) ky hop ddng va
giao lai cho ngwdi chu (trtr khi quy vi da
ddng y bang van ban véi mot thoi han khac)

e s(ra chiva va bao tri bat dong san, cau truc,
thiét bi, dd dac va phu kién dwoc cung cap
theo hop ddng thué (trr khi viéc str dung sai
muc dich cla ngu@i thué la nguyén nhan
dan dén nhu ciu stra chiva hodc bao tri,
hoac quy vij da dong y duy tri cac bién phap
an toan thiét yéu)

e chiphi van hanh & bao tri bat dong san
(outgoings) (quy vi khong bat budc phai dong
g6p vao chi phi nay cho déen khi dwoc cung
cap ban wéc tinh) va cac bao céo déi chiéu

e gilr tién d&t coc d&m bao trong tai khoan cé
sinh l&i

 thanh toan chi phi vbn, chi phi soan thdo hop
dong thué va chi phi tuan tha Bao luat

e gWri thdng bdo nhéc vé cac lwa chon thué, gia
han va y dinh ctia nguwdi chi khi két thac hop
dong thué (neu khong gwi cac thong bao
nay, hop dong thué ctia quy vi cé thé dwoc
tw dong gia han)

e khong tir chéi mot cach vo ly yéu cau chuyén
(chuyén nhugng) hop déng thué clia quy vi
(Pao luat bao gom cac yéu cau néu quy vi
muén chuyén nhwong hop ddng thué cho
ngwdi thué méi va hop ddng thué cla quy vi
ciing c6 thé bao gébm cac yéu cau hop ly).

Nhirng yéu cau nay tw dong tré thanh mét phan ctia
hop dong thué va khong the vo hiéu hoa, ngay ca
khi hgp déng thué ctia quy vi quy dinh khac.

Hop dong thué bat dau khi nao?

Hop déng thué ctia quy vi bat dau khi quy vi nhan
ban giao bat dong san hodc quy vi bat dau tra tién
thué hodc hop dong dwoc ca quy vi va nguoi chi
ky.

Quy vi khdng nén lam bét ky diéu nao trong sb nay
trr khi quy vi s&n long tién t&i viéc ky két hop dong
thué nay.

Lam thé nao toi c6 thé tim thong tin vé quyén va
trach nhiém ciaa minh véi tw cach la ngw®i thué?
Thong tin vé quyén va trach nhiém clia nguoi thué
tiém ban 1é co san tai vsbc.vic.gov.au
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T6i dang ky nhan hé tro’ tir VSBC bang cach
nao?

Tt ca cac don dang ky phai dwoc glri dén VSBC
trén trang mang clia co quan nay tai
vsbc.vic.gov.au/apply

Téi lién lac véi VSBC bang ngén ngir khac tiéng
Anh bang cach nao?

Dich vu Phién dich va Théng dich Uc cung cép dich
vy thong dich tire thi qua dién thoai. Goi 131 450,
cho blet ngdn nglr quy vi mudn st dung va sau doé
yéu ciu néi chuyén véi Uy ban Doanh nghiép Nhé
Victoria (1800 878 964).
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