PERAKENDE ALIS VERIS i$ YERI KIRA SOZLESMELERI
BILGILENDIRME BROSURU: KIRACILAR iGIN

Turkish | Tiirkge

Perakende alis veris is yeri kira sozlesmesi
nedir?

Perakende alis veris is yeri kira s6zlesmesi, bir kiraci
ile is yeri sahibi (mulk sahibi) arasinda, agirlikl
olarak perakende satis yapmak veya perakende alis
verig is yeri hizmet sunmak amaciyla kullanilan bir is
yerinin kullanimina iligkin yasal olarak baglayici bir
s6zlesmedir.

Victoria'daki perakende alis veris is yeri kira
s6zlesmeleri, 2003 Perakende alig verig is yeri Kira
Sézlesmesi Yasasi (Yasa) ve bu yasa uyarinca
yapilan yonetmeliklere tabidir.

Bilmeniz gerekenler

Mulk sahibi, potansiyel kiraciya su belgeleri
sunmalidir: (1) Kira kontratinin bir kopyasi, (2) bu
bilgilendirme brosirt ve (3) milk sahibine ait
aciklama beyani.

Victoria Kiiciik isletmeler Komisyonu (VSBC),
Victoria'daki perakende alis veris ig yeri kiralama
konusunda yetkili kurumdur ve perakende alis veris
is yeri kira uyusmazliklarinin ¢ézimunde tarafsiz
sekilde yardimci olabilir. Ayrica, Yasada agiklandigi
Uzere, perakende alis veris is yeri kiracilarin ve mulk
sahiplerinin haklari ve sorumluluklari hakkinda da
bilgi verebilir.

Kira s6zlesmenizin (kontratinizin) 6nemi

Perakende alis veris is yeri kira sézlesmesi, is yerini
kullaniminiza iligkin sartlar ile hak ve
yukumlalaklerinizi belirleyen, yasal olarak baglayici
ve uygulanabilir bir s6zlesmedir. Herhangi bir belgeyi
imzalamadan once 6nerilen kira sézlesmesini
perakende alig veris is yeri kiralama hukuku
konusunda deneyimli bir avukata inceletmeniz
tavsiye edilir.

VSBC, ANLASMAZLIKLARIN
GOZUMUNDE SiZE YARDIMCI
OLABILIR

VSBC, "alternatif anlasmazlik ¢6zimi" sireci
kapsaminda kiraci ve milk sahiplerinin perakende
alis veris is yeri kira anlagsmazliklarini tarafsiz sekilde
¢bzmesine yardimci olabilir.

Yani VSBC, miilk sahipleri ve kiracilarla gorisip
anlasmazligi degerlendirir ve tim taraflarin kabul
edebilecegi ¢dzimler bulmaya ¢aligir.

Bu hizmet, mahkeme sistemine (yani VCAT —
Victoria Sivil ve idari Mahkemesi) kiyasla daha hizli
ve daha az maliyetlidir. Ayrica bir anlagmaya varilir
ve uzlasma sartlari imzalanirsa sonug yasal olarak
baglayici olur.
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Bir perakende alis veris is yeri kira anlasmazhdg,
genellikle dnce VSBC'ye gotirilmeden VCAT'te
g6rilmez.

Mulk sahibi ile kiraci arasinda piyasa kira incelemesi
konusunda bir anlasmazlik varsa ve bir degerleme
uzmaninin atanmasi lzerinde anlasamazlarsa,
VSBC kirayi belirlemek Gizere Uzman Perakende
Alis Veris is Yeri Degerleme Uzmani atayabilir.

KENDINIiZE SORMANIZ GEREKEN
SORULAR...

O Kira sozlesmesinin tamamini
okudunuz mu?

0 Agiklama beyanini okudunuz mu? Mulk
sahibi, kira sozlesmesinin
imzalanmasindan en az 14 giin 6nce
bunu sizesaglamalidir.

O Yasanin, (yenileme secenegi dahil) en az
bes yillik bir kira stiresi 5ngérdiginu
biliyor muydunuz?

Daha kisa bir kira suresi istiyorsaniz su
adresi ziyaret ederek VSBC'den bir
sertifika talep edebilirsiniz:
vsbc.vic.gov.au/five-year-waiver

0 Kira tutari nedir ve s6zlesmede kira
artisinin nasil yapilacagi belirtilmis mi?

0 Giderlerin toplam maliyetini
hesapladiniz mi? (Agiklama beyaninda
belirtilen, mulk sahibinin kiracilara
yansitabilecedi maliyetler)

0 Teminat depozitosu ne kadar? (Bazen
banka tarafindan verilen banka teminati
yoluyla saglanmasi gerekir)

O Bagka hangi maliyetler icin butce
ayirmaniz gerekiyor? (Tadilat/magaza
diizenleme maliyetleri, tasinma giderleri
ve kira sonunda "eski haline getirme"
maliyetlerini g6z éninde bulundurun)

0 Kira s6zlesmesini yenileme (yani ek kira
siiresi alma) segenegini kullanmak igin
ev sahibine yazili olarak bildirimde
bulunulabilecek son tarih nedir?

O Mualku teslim almadan 6nce bir inceleme
raporu dizenleyip mulkin fotograflarini
cektiniz mi?

0 Belediyenin binayi planladiginiz amagla
kullanmaniza izin verip vermedigini
kontrol ettiniz mi? isletmenizi bu mekanda
yurutebilmek icin hangi izinlere ihtiyaciniz
oldugunu kontrol ettiniz mi?

0 Hukuki danigmanlik almayi distindiiniz
mu?
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Kira s6zlesmesini imzalamadan 6nce bana
verilmesi gereken belgeler nelerdir?

Mulk sahibi, kira s6zlesmesini imzalamadan en az
14 gln 6nce size agiklama beyani ve énerilen kira
s6zlesmesini vermelidir.

Aciklama beyani, bir kira s6zlesmesine girme
konusunda bilingli bir karar verebilmeniz igin gerekli
bilgileri icerir. Bunlar arasinda su detaylar yer alir:

e s yeri, varsa plani ve kiralanabilir alani

o Mdulk sahibi tarafindan saglanan yapilar,
demirbaglar, tesis ve ekipman

e s yerinin izin verilen kullanimi

o Kira s6zlesmesinin slresi ve yenileme
segeneklerinin uzunlugu

e Isler, donanim, yenileme ve tadilatlar

e Giderler (6demeniz gereken masraflar), kira
ve kira diizenlemeleri.

Mulk sahibi size bir agiklama beyani vermezse, mulk
sahibini bilgilendirdikten sonra, agiklama beyani
saglanana kadar kira 6demesini durdurma hakkiniz
olabilir.

Bir kira s6zlesmesi imzalamadan once neleri
anlamam gerekir?

Sunlari anlamak 6énemlidir:

e Baslangig kirasi ve kira artiglari
o Giderler ve diger kullanim maliyetleri

e s yerinin izin verilen kullanimi ve yerel
belediyeden herhangi bir izin almanin
muhtemelen ne kadar surecegi

e "Eski héline getirme yukumlulugu" denilen,
kira suresinin sonunda is yerini eski haline
getirme yukimlaliginiz (ve bunun olasi
maliyeti).

Yasa miilk sahiplerinin ne yapmasini gerektirir?
Yasa, milk sahiplerinin sunlari yapmasini gerektirir:

e Siz (kiraci) kira s6zlesmesini imzalayip ev
sahibine ilettikten sonra, mulk sahibi
tarafindan imzalanmis kira s6zlesmesinin bir
kopyasini (yazili olarak farkli bir sire
Uzerinde anlasmadiysaniz) 28 gin iginde
size vermesi gerekir

o Kira sdzlesmesi kapsaminda saglanan ig
yeri, yapl, cihazlar, donanimlar ve sabit
tesisatlari onarmak ve bakimini yapmak
(onarim veya bakim ihtiyaci kiracinin kéti
kullanimindan kaynaklanmadikca ya da
temel guivenlik 6nlemlerinin bakimini
Ustlenmeyi kabul etmediginiz stirece)

e Giderlere iligkin yillik tahminleri saglamak
(Tahmin verilene kadar giderlere katkida
bulunmakla yikimli degilsiniz) ve
mutabakat (uzlastirma) beyanlarini vermek

e Verilen depozitolari faiz igleyen bir hesapta
tutmak

e Sermaye giderlerini, kira s6zlesmesinin
hazirlanma maliyetini ve Yasaya uyum
saglama maliyetlerini 6demek

e Kira segenekleri, yenilemeler ve kira suresi
sonunda milk sahibinin niyetleri hakkinda
hatirlatma bildirimi vermek (Bildirim
veriimezse kira s6zlesmeniz otomatik olarak
uzatilabilir)

o Kira sdzlesmesinin devredilmesi (temlik
edilmesi) talebine makul olmayan sekilde
onay vermekten kaginmamak (Yasa, kira
sdzlesmenizi yeni bir kiraclya devretmek
istemeniz durumunda uyulmasi gereken
sartlari igerir ve s6zlesmenizde de makul
kosullar bulunabilir)

Bu yukdmlalUkler, kira s6zlesmenizin otomatik olarak
bir pargasi olur ve s6zlesmede aksi belirtiimis olsa
bile degistirilemez.

Kira s6zlesmesi ne zaman baslar?

is yerini teslim aldiginizda ya da kira 6demeye
basladiginizda veya kira s6zlesmesi hem siz hem de
ev sahibi tarafindan imzalandiginda kira
sOzlesmesine girmis olursunuz.

Kira s6zlesmesini kabul etmeye hazir degilseniz, bu
adimlardan higbirini atmamalisiniz.

Kiraci olarak haklarim ve sorumluluklarim
hakkinda nasil bilgi edinebilirim?

Perakende alis veris is yeri kiracilarin haklari ve
sorumluluklari hakkindaki bilgilere vsbc.vic.gov.au
adresinden ulasabilirsiniz

VSBC'nin yardimina nasil bagvurabilirim?

Tdm basvurular VSBC'ye, kendi internet sitesi
Uzerinden yapilmalidir: vsbe.vic.gov.au/apply

VSBC ile ingilizce diginda bir dilde nasil
konusabilirim?

Avustralya Yazili ve Sézlu Ceviri Hizmeti, telefon
Uzerinden aninda so6zlu geviri saglar. 131 450
numarali telefonu arayin, tercih ettiginiz dili belirtin
ve ardindan Victoria Kiiclk isletmeler Komisyonu
(1800 878 964) ile gorusmek istediginizi sdyleyin.
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