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சில்லறை வணிகக் குத்தறக என்ைால் 

என்ன? 

சில்லணை வணிகக் குத்தணக என்பது, 

சில்லணை விை்பணன மூலம் வபோரு க்ணள 

விை்பணன வெய்வதை்டகோ அல்லது 

வோ ணகக்கு விடுவதை்டகோ அல்லது 

சில்லணை டெணவகணள வழங்குவதை்டகோ 

முதன்ணமயோகப் பயன்படுத்தப்படும் ஒரு 

வளோகத்ணதக் ணகக்வகோள்வதை்கோக, ஒரு 

வோ ணகதோரருக்கும் நில 

உரிணமயோளருக்கும் (வெோத்து 

உரிணமயோளர)் இண டய வெய்யப்படுகின்ை 

ெ ் ப்பூரவ்மோகப் பிணணக்கும் 

ஒப்பந்தமோகும்.  

விக்ட ோரியோவில் உள்ள சில்லணை வணிகக் 

குத்தணககள், சில்லணை வணிகக் குத்தணகெ ்

ெ ் ம் 2003 (ெ  ்ம்) மை்றும் அதன் கீழ் 

உருவோக்கப்ப  ் விதிமுணைகளோல் 

நிரவ்கிக்கப்படுகின்ைன. 

நீங்கள் ததரிந்து தகாள்ள யவண்டிேறவ 

ஒரு நில உரிணமயோளர ்பின்வருவனவை்ணை 

வழங்க டவண்டும்: (1) குத்தணகயின் நகல், 

(2) இந்தத் தகவல் ணகடயடு மை்றும் (3) 

வோங்க வோய்ப்புள்ள வோ ணகதோரருக்கு நில 

உரிணமயோளரின் வவளிப்படுத்தல் 

அறிக்ணக (disclosure statement). 

விக்ட ோரியோவில் சில்லணை வணிகக் 

குத்தணக வதோ ரப்ோன அதிகோர 

அணமப்போன விக்ட ோரியன் சிறு வணிக 

ஆணணயம் (VSBC), சில்லணை வணிகக் 

குத்தணக வதோ ரப்ோன ெரெ்ண்ெகணளத் 

தீரப்்பதை்குப் போரப ெ்மின்றி உதவ முடியும். 

ெ ் த்தில் விவரிக்கப்ப ்டுள்ளபடி, 

சில்லணை வணிக வோ ணகதோரரக்ள் மை்றும் 

நில உரிணமயோளரக்ளின் உரிணமகள் 

மை்றும் வபோறுப்புகள் குறித்த 

தகவல்கணளயும் இது வழங்க முடியும்.  

உங்கள் குத்தறகயின் (ஒப்பந்தத்தின்) 

முக்கிேத்துவம் 

ஒரு சில்லணை வணிகக் குத்தணக என்பது, 

நீங்கள் அந்த வளோகத்ணதப் 

பயன்படுத்துவதை்கோன 

விதிமுணைகணளயும், உங்கள் உரிணமகள் 

மை்றும் வபோறுப்புகணளயும் டகோடி ்டுக் 

கோ ்டி, அவை்ணை அமல்படுத்தக்கூடிய 

மை்றும் ெ ் ப்பூரவ்மோகப் 

பிணணக்கக்கூடிய ஓர ்ஒப்பந்தமோகும். 

நீங்கள் எதிலும் ணகவயழுத்திடுவதை்கு 

முன்பு, முன்வமோழியப்ப ்டுள்ள குத்தணக 

ஒப்பந்தத்ணத (proposed lease), சில்லணை 

வணிகக் குத்தணகெ ்ெ ் த்தில் அனுபவம் 

வோய்ந்த ஒரு வழக்கறிஞணரக் வகோண்டு 

மதிப்போய்வு வெய்யுமோறு 

அறிவுறுத்தப்படுகிைது.  

சரச்ற்சகறளத் தீரக்்க VSBC 

உங்களுக்கு உதவ முடியும் 

மோை்றுத் ெரெ்ண்ெத் தீரவ்ு எனப்படும் ஒரு 

வெயல்முணையின் மூலம், சில்லணை 

வணிகக் குத்தணகத் ெரெ்ண்ெகணளத் தீரக்்க, 

வோ ணகதோரரக்ளுக்கும் நில 

உரிணமயோளரக்ளுக்கும் VSBC 

போரப ெ்மின்றி உதவ முடியும்.  

இதன் வபோருள் என்னவவன்ைோல், 

ெம்பந்தப்ப  ் தரப்பினரு ன் (நில 

உரிணமயோளரக்ள் மை்றும் 

வோ ணகதோரரக்ள்) VSBC டபசி, கருத்து 

டவறுபோடுகணளப் பை்றி விவோதித்து, 

அவரக்ள் அணனவரும் 

ஏை்றுக்வகோள்ளக்கூடிய தீரவ்ுகணள ஆரோயும் 

என்பதோகும்.  

இந்தெ ்டெணவ, நீதிமன்ை முணைணய வி  

(அதோவது, VCAT எனப்படும் விக்ட ோரியன் 

சிவில் மை்றும் நிரவ்ோகத் தீரப்்போயம்) 

டவகமோனது மை்றும் வெலவு குணைவோனது. 

டமலும், உ ன்போடு எ ் ப்ப ்டு, தீரவ்ுக்கோன 

நிபந்தணனகள் ணகவயோப்பமி ப்ப  ்ோல், 

அதன் முடிவு ெ ் ப்பூரவ்மோகக் 

க ்டுப்படுத்தும் தன்ணமயுண யது.  

ஒரு சில்லணை வணிகக் குத்தணகெ ்

ெரெ்ண்ெணய, VSBC-க்குெ ்வெல்லும் வணர, 

வபோதுவோக VCAT விெோரிக்க முடியோது. 
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ஒரு நில உரிணமயோளருக்கும் 

வோ ணகதோரருக்கும் இண டய ெந்ணத 

நிலவர வோ ணகக்கோன மறுஆய்வு குறித்து 

ெரெ்ண்ெ ஏை்ப ்டு, ஒரு மதிப்பீ  ்ோளணர 

நியமிப்பதில் அவரக்ளோல் உ ன்ப  

முடியோவி  ்ோல், வோ ணகணயத் தீரம்ோனிக்க 

VSBC ஒரு சிைப்பு சில்லணை வணிக 

மதிப்பீ  ்ோளணர நியமிக்கலோம்.  

 

உங்கறள நீங்கயள 

யகட்டுக்தகாள்ள யவண்டிே 

யகள்விகள்…  

 நீங்கள் குத்தறக ஒப்பந்தத்றத 

முழுணமயோகப் 

படித்துவி ்டீரக்ளோ? 

 நீங்கள் தகவல் தவளிப்படுத்தல் 

அறிக்றகறே (disclosure statement) 

படித்துவி ்டீரக்ளோ? நீங்கள் 

குத்தணக ஒப்பந்தத்தில் 

நுணழவதை்குக் குணைந்தப ெ்ம்  

14 நாட்களுக்கு முன்டப நில 

உரிணமயோளர ்அணத வழங்க 

டவண்டும். 

 இந்தெ ்ெ ் ம் குறைந்தபட்சம் 

ஐந்து ஆண்டு கோலத்ணதக் 

(குத்தணகக் கோலத்ணத 

நீ ்டிப்பதை்கோன எந்தவவோரு 

விருப்பத்ணதயும் டெரத்்து) 

கருத்தில் வகோள்கிைது என்பது 

உங்களுக்குத் வதரியுமோ?  

நீங்கள் ஒரு குறுகிய கோல 

ஒப்பந்தத்ணத விரும்பினோல், VSBC-

யி ம் இருந்து vsbc.vic.gov.au/five-year-

waiver என்ை இணணய முகவரியில் 

ெோன்றிதணழக் டகோரலோம். 

 வாடறகப்பணம் எவ்வளவு 

மை்றும் அணத எவ்வோறு 

அதிகரிக்கலாம் என்று  

குத்தணக ஒப்பந்தத்தில் 

குறிப்பி ப்ப ்டுள்ளதோ? 

 நீங்கள் வெலவினங்களுக்கோன 

(வவளிப்படுத்தல் அறிக்ணகயில் 

குறிப்பி ப்ப ்டுள்ள - நில 

உரிணமயோளர ்

வோ ணகதோரரக்ளி ம் 

வசூலிக்கக்கூடிய 

வெலவுகள்)தமாத்தச ்

ததாறகயிறன 

கணக்கிட்டுள்ளர்ீகளா?  

 பாதுகாப்பு றவப்புத்ததாறக 

எவ்வளவு? (சில டநரங்களில் 

வங்கியோல் வழங்கப்படும் வங்கி 

உத்தரவோதத்தின் மூலம் இது 

வழங்கப்ப  டவண்டியிருக்கும்) 

 டவறு என்ன வெலவுகளுக்கு 

நீங்கள் வரவு வெலவுத் தி  ்ம் 

டபோ  டவண்டியிருக்கும்? (உள் 

அலங்காரச ்தசலவுகள், 

இ மோை்ைெ ்வெலவுகள் மை்றும் 

குத்தணகக்கோல முடிவில் ஏை்படும் 

'ெரிவெய்யப்ப  டவண்டிய' 

வெலவுகள் (‘make good’ costs) 

ஆகியவை்ணைக் கருதத்ில் 

வகோள்ளவும்)  

 குத்தணகணயப் புதுப்பிப்பதை்கோன 

எந்தவவோரு விருப்பத்றதயும் 

(அதோவது, டமலும் நீ ட்ிக்கும் 

குத்தணகக் கோலம்) 

பயன்படுத்திக்வகோள்ள நில 

உரிணமயோளருக்குக் கடிதம் 

எழுதுவதை்கோன கண சித் டததி 

என்ன?  

 அந்த வளோகத்ணத உங்கள் வெம் 

எடுத்துக்வகோள்வதை்கு முன்பு, 

நீங்கள் ஒரு ஆே்வு 

அறிக்றகறேப் பூரத்்தி 

வெய்துள்ளீரக்ளோ, மை்றும் அந்த 

இ த்ணதப் புறகப்படங்கள் 

எடுத்துள்ளர்ீகளா?  

 அந்த வளோகத்ணத நீங்கள் 

உத்டதசிதத்ுள்ள பயன்போ ்டுக்கு 

நகராடச்ி அனுமதிேளிக்கிைதா 

என்று ெரிபோரத்்துள்ளரீக்ளோ? அந்த 

வளோகத்தில் உங்கள் வணிகத்ணத 

ந த்துவதை்கு உங்களுக்கு 

என்வனன்ன அனுமதிகள் 

http://vsbc.vic.gov.au/five-year-waiver
http://vsbc.vic.gov.au/five-year-waiver
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டதணவப்ப லோம் என்று 

ெரிபோரத்்துள்ளீரக்ளோ?  

 சடட் ஆயலாசறன வபறுவது 

குறித்து நீங்கள் 

பரிசீலித்துள்ளரீக்ளோ? 

அடிக்கடி யகட்கப்படும் 

யகள்விகள் 

குத்தறக ஒப்பந்தத்தில் 

றகதேழுத்திடுவதை்கு முன் எனக்கு 

என்தனன்ன ஆவணங்கள் வழங்கப்பட 

யவண்டும்? 

குத்தணக ஒப்பந்தத்தில் 

ணகவயழுத்திடுவதை்கு குணைந்தது 14 

நோ க்ளுக்கு முன்டப, நில உரிணமயோளர ்

உங்களுக்கு ஒரு வவளிப்படுத்தல் 

அறிக்ணகணயயும் (disclosure statement) 

முன்வமோழியப்ப ்  குத்தணக 

ஒப்பந்தத்ணதயும் (proposed lease) வழங்க 

டவண்டும்.  

வவளிப்படுத்தல் அறிக்ணக (disclosure 

statement) என்பது, குத்தணக ஒப்பந்தத்தில் 

நுணழவது குறித்து தகவலறிந்த முடிணவ 

எடுக்க உங்களுக்குத் டதணவயோன 

தகவல்கணளக் வகோண்டுள்ளது. இதில் 

பின்வருவன பை்றிய விவரங்களும் 

அ ங்கும்: 

• கிண க்கும் ப ெ்த்தில் ஒரு வணரப ம் 

உள்ளி  ் அந்த வளோகம், மை்றும் 

வோ ணகக்கு வி க்கூடிய பகுதி 

• நில உரிணமயோளரோல் வழங்கப்படும் 

க  ்ணமப்புகள் (structures), 

வபோருத்தப்ப ் ணவகள் (fixtures), 

இயந்திரங்கள் மை்றும் 

உபகரணங்கள் 

• வளோகத்தில் அனுமதிக்கப்ப ்  

பயன்போடு 

• குத்தணக ஒப்பந்தக் கோலம் மை்றும் 

புதுப்பிப்பதை்கோன வதரிவுகளின் 

கோல அளவு 

• பணிகள், உ ்புை அலங்கோரம், 

புனரணமப்பு மை்றும் மோை்ைங்கள் 

• வெலவினங்கள் (நீங்கள் வெலுத்த 

டவண்டிய வெலவுகள்), வோ ணக 

மை்றும் வோ ணக ெரிக்க ் ல்கள். 

நில உரிணமயோளர ்உங்களுக்கு 

வவளிப்படுத்தல் அறிக்ணகணய 

வழங்கவில்ணல என்ைோல், அந்த அறிக்ணக 

வழங்கப்படும் வணர, அவருக்குத் வதரிவித்த 

பிைகு நீங்கள் வோ ணகணய நிறுத்தி 

ணவக்கலோம். 

குத்தறக ஒப்பந்தத்தில் 

றகதேழுத்திடுவதை்கு முன்பு நான் 

என்ன புரிந்து தகாள்ள யவண்டும்? 

பின்வருவனவை்ணைப் புரிந்துவகோள்வது 

அவசியமோகும்: 

• ஆரம்ப வோ ணக மை்றும் வோ ணக 

உயரவ்ுகள் 

• வெலவினங்கள் மை்றும் பிை 

குடியிருப்புெ ்வெலவுகள் 

• வளோகத்தின் அனுமதிக்கப்ப ்  

பயன்போடு மை்றும் உள்ளூர ்

நகரோ ்சியி மிருந்து அனுமதிகணளப் 

வபை எவ்வளவு கோலம் ஆகக்கூடும் 

• குத்தணகக் கோலத்தின் முடிவில் 

வளோகத்ணத அதன் முன்பிருந்த 

நிணலயில் மீண்டும் 

ஒப்பண ப்பதை்கோன உங்கள் க ணம 

(மை்றும் அதை்கு ஆகும் வெலவு), 

'ெரிவெய்யப்ப  டவண்டிய க ணம' 

(‘make good obligation’) என்று 

அணழக்கப்படுகிைது.  

நில உரிறமோளர்கள் என்ன தசே்ே 

யவண்டும் என்று சடட்ம் யகாருகிைது?  

நில உரிணமயோளரக்ள் 

பின்வருவனவை்ணைெ ்வெய்ய டவண்டும் 

என ெ  ்ம் டகோருகிைது: 

• குத்தணக ஒப்பந்தத்தில் நீங்கள் 

(வோ ணகதோரர)் ணகவயோப்பமி ்டு, 

அணத நில உரிணமயோளரி ம் 

வழங்கிய 28 நோ க்ளுக்குள் (நீங்கள் 

எழுத்துப்பூரவ்மோக டவறு கோலத்திை்கு 

ஒப்புக்வகோண்டிருந்தோலன்றி), நில 

உரிணமயோளரோல் 

ணகவயோப்பமி ப்ப  ் குத்தணக 

ஒப்பந்தத்தின் நகணல உங்களுக்கு 

வழங்குதல் 
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• (வோ ணகதோரரின் தவைோன 

பயன்போ ்டினோல் பழுதுபோரப்்பு 

அல்லது பரோமரிப்பு 

டதணவப்ப ் ோடலோ, அல்லது 

அத்தியோவசியப் போதுகோப்பு 

ந வடிக்ணககணளப் பரோமரிக்க 

நீங்கள் ஒப்புக்வகோண்டிருந்தோடலோ 

தவிர) குத்தணக ஒப்பந்தத்தின் கீழ் 

வழங்கப்ப  ் வளோகம், க  ்ணமப்பு, 

உபகரணங்கள், இணணப்புகள் 

(fittings) மை்றும் 

வபோருத்தப்ப ் ணவகணளப் (fixtures) 

பழுதுபோரத்்துப் பரோமரித்தல் 

• வெலவினங்களுக்கோன வரு ோந்திர 

மதிப்பீடுகணளயும் (ஒரு மதிப்பீடு 

வழங்கப்படும் வணர 

வெலவினங்களுக்குப் பங்களிக்க 

டவண்டிய க ணம உங்களுக்குக் 

கிண யோது) மை்றும் ெரிபோரப்்பு 

அறிக்ணககணளயும் (reconciliation 

statements) வழங்குதல் 

• ஏடதனும் போதுகோப்பு 

ணவப்புத்வதோணகணய வ ்டி ஈ ட்ித் 

தரும் கணக்கில் ணவத்திருத்தல் 

• மூலதனெ ்வெலவுகள், குத்தணக 

ஒப்பந்தத்ணதத் தயோரிப்பதை்கோன 

வெலவு மை்றும் ெ ் ப்படி வெலுத்த 

டவண்டிய வெலவுகணளெ ்

வெலுத்துதல் 

• குத்தணக ஒப்பந்தத் வதரிவுகள், 

புதுப்பிப்புகள் மை்றும் 

குத்தணகக்கோல முடிவில் நில 

உரிணமயோளரின் டநோக்கங்கள் 

குறித்த நிணனவூ ் ல் 

அறிவிப்புகணள வழங்குதல் (இந்த 

அறிவிப்புகள் வழங்கப்ப ோவி  ்ோல், 

உங்கள் குத்தணக ஒப்பந்தக் கோலம் 

தோனோகடவ நீ ட்ிக்கப்ப லோம்) 

• உங்கள் குத்தணக ஒப்பந்தத்ணத 

மோை்றிக் வகோடுப்பதை்கோன 

(ஒப்பண ப்பதை்கோன) டகோரிக்ணகக்கு 

உங்கள் ெம்மதத்ணத நியோயமை்ை 

முணையில் மறுக்கோமல் இருத்தல் 

(உங்கள் குத்தணக ஒப்பந்தத்ணத ஒரு 

புதிய வோ ணகதோரருக்கு மோை்ை 

விரும்பினோல், அதை்கோன 

டதணவகணள இந்தெ ்ெ ் ம் 

வகோண்டுள்ளது, அத்து ன் உங்கள் 

குத்தணக ஒப்பந்தத்திலும் 

நியோயமோன டதணவகளும் 

இருக்கக்கூடும்). 

இந்தத் டதணவகள் தோனோகடவ உங்கள் 

குத்தணக ஒப்பந்தத்தின் ஒரு பகுதியோக 

ஆகிவிடுகின்ைன, அத்து ன் உங்கள் 

குத்தணக ஒப்பந்தத்தில் அணவ 

டவறுவிதமோகக் குறிப்பி ப்ப ட்ிருந்தோலும் 

அவை்ணை மீை முடியோது.  

ஒரு குத்தறக ஒப்பந்தம் எப்யபாது 

ததாடங்குகிைது? 

நீங்கள் அந்த வளோகத்ணத உங்கள் வெம் 

எடுத்துக்வகோள்ளும்டபோது, அல்லது நீங்கள் 

வோ ணக வெலுத்தத் வதோ ங்கும் டபோது, 

அல்லது நீங்களும் நில உரிணமயோளரும் 

குத்தணக ஒப்பந்தத்தில் 

ணகவயழுத்திடும்டபோது நீங்கள் ஒரு 

குத்தணக ஒப்பந்தத்தில் நுணழகிறீரக்ள். 

குத்தணக ஒப்பந்தத்ணதத் வதோ ர நீங்கள் 

விரும்பினோல் ஒழிய இவை்றில் எணதயும் 

நீங்கள் வெய்யக்கூ ோது. 

ஒரு வாடறகதாரராக எனது உரிறமகள் 

மை்றும் தபாறுப்புகள் பை்றிே 

தகவல்கறள நான் எவ்வாறு 

கண்டறிவது? 

சில்லணை வணிக வோ ணகதோரரக்ளின் 

உரிணமகள் மை்றும் வபோறுப்புகள் பை்றிய 

தகவல்கள் vsbc.vic.gov.au என்ை 

இணணயதளத்தில் கிண க்கின்ைன. 

VSBC-யின் உதவிக்கு நான் எவ்வாறு 

விண்ணப்பிப்பது? 

அணனத்து விண்ணப்பங்களும் VSBC-யின் 

இணணயதளத்தில் vsbc.vic.gov.au/apply என்ை 

முகவரியில் வெய்யப்ப  டவண்டும். 

ஆங்கிலம் அல்லாத யவறு தமாழியில் 

VSBC-யுடன் நான் எவ்வாறு யபசுவது? 

ஆஸ்திடரலிய வமோழிவபயரத்்தல் மை்றும் 

வமோழிவபயரத்்துணரத்தல் டெணவயோனது 

வதோணலடபசி வோயிலோக உ னடி 

வமோழிவபயரத்்துணரத்தணல வழங்குகிைது. 

131 450 என்ை எண்ணிை்கு அணழத்து, 

உங்களுக்கு விருப்பமோன வமோழிணயக் 

கூறியபின், விக்ட ோரியன் சிறு வணிக 

ஆணணயத்து ன் (1800 878 964) டபெ 

டவண்டுவமனக் டகோரவும். 

http://vsbc.vic.gov.au/
http://vsbc.vic.gov.au/apply
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