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रिटेल लीज़ (खुदिा कििाएदािी समझौते) क्या िोती िै? 

रिटेल लीज़ एक वकिायेदाि औि मकान मावलक (संपवि के 

मावलक) के िीच कानूनी रूप से िाध्यकािी एक अनुिंध 

(कांटर ेक्ट) होता है, वजसके तहत वकिायेदाि मुख्य रूप से रिटेल 

द्वािा सामान िेचने या वकिाए पि देने या रिटेल सेिाओ ंके 

प्रािधान के वलए उपयोग होने िाले परिसि का प्रयोग किता है।  

विक्टोरिया में रिटेल लीज़ें रिटेल लीज़ एक्ट 2003 (अवधवनयम) 

औि इसके तहत िनाए गए विवनयमो ंद्वािा शावसत होती हैं। 

आपिो क्या जानने िी ज़रूित िै 

मकान मावलक को भािी वकिायेदाि को यह प्रदान किना होगा: 

(1) लीज़ की एक प्रवत, (2) यह सूचना ब्रोशि औि (3) मकान 

मावलक का प्रकटीकिण िक्तव्य। 

विक्टोरियन स्मॉल विजनेस कमीशन (VSBC) विक्टोरिया में 

रिटेल लीज़ के वलए प्रावधकिण है औि रिटेल लीज़ से जुड़े 

वििादो ंके समाधान में वनष्पक्ष रूप से सहायता कि सकता है। 

जैसा वक अवधवनयम में विििण वदया गया है, यह रिटेल 

वकिायेदािो ंऔि मकान मावलको ंके अवधकािो ंऔि 

वजमे्मदारियो ंके िािे में जानकािी भी प्रदान कि सकता है।  

आपिे लीज़ (िाोंटर ेक्ट) िा मित्व: 

रिटेल लीज़ एक िैध औि कानूनी रूप से िाध्यकािी अनुिंध 

(कांटर ेक्ट) है जो आपके द्वािा परिसि का प्रयोग वकए जाने की 

शतों औि आपके अवधकािो ंऔि वजमे्मदारियो ंको दशााता है। 

यह सलाह दी जाती है वक वकसी भी दस्तािेज़ पि हस्ताक्षि 

किने से पहले आप रिटेल लीवज़ंग से सम्बवधत कानून में 

अनुभिी वकसी िकील से प्रस्तावित लीज़ की समीक्षा कििा लें।  

VSBC कििादो ों िो सुलझाने में आपिी मदद 

िि सिता िै 

VSBC िैकल्पिक वििाद समाधान नामक प्रविया के माध्यम  

से रिटेल लीज़ से संिंवधत वििादो ंको सुलझाने में वकिायेदािो ं

औि मकान मावलको ंकी वनष्पक्ष रूप से सहायता कि  

सकता है।  

इसका अर्ा है वक VSBC दोनो ंपक्षो ं(मकान मावलको ंऔि 

वकिायेदािो)ं से िात किेगा तावक असहमवत पि चचाा की जाए 

औि ऐसे समाधानो ंकी खोज की जाए जो सभी को स्वीकाया हो 

सकें ।  

यह सेिा न्यायालय प्रणाली (जैसे वक VCAT, विक्टोरियन वसविल 

एंड एडवमवनस्ट्र ेवटि वटर बू्यनल) की तुलना में अवधक तेज़ औि 

सस्ती है, औि यवद समझौता हो जाता है औि समझौती की शतों 

पि हस्ताक्षि हो जाते हैं, तो इस प्रविया का परिणाम कानूनी 

रूप से िाध्यकािी होता है।  

रिटेल लीज़ से संिंवधत वििाद की सुनिाई आमतौि पि VCAT 

में ति तक नही ंकी जा सकती है जि तक वक इसे VSBC के 

समक्ष प्रसु्तत न वकया गया हो। 

यवद मकान मावलक औि वकिायेदाि के िीच िाजाि वकिाया 

समीक्षा (माकेट िेंट रिवू्य) को लेकि वििाद है औि िे 

मूल्ांकनकताा की वनयुल्पक्त पि सहमत नही ंहो पाते हैं, तो 

VSBC वकिाया वनधाारित किने के वलए एक विशेषज्ञ रिटेल 

मूल्ांकनकताा को वनयुक्त कि सकता है।  

 

अपने आप से पूछे जाने िाले सिाल…  

 क्या आपने लीज़ िो पूिी तिह से पढा है? 

 क्या आपने प्रिटीििण िक्तव्य (वडस्क्लोज़ि 

से्ट्टमेंट) पढा है? मकान मावलक को आपके द्वािा 

लीज़ में प्रिेश वकए जाने से पहले कम से कम 14 

कदन पहले इसे आपको देना होगा। 

 क्या आपको पता है वक अवधवनयम में नू्यनतम 

पाोंच िर्ष की अिवध (अवतरिक्त लीज़ अिवध के 

वकसी भी विकि सवहत) का प्रािधान है?  

यवद आप इससे कम अिवध के वलए लीज़ 

चाहते/ती हैं, तो आप VSBC से 

vsbc.vic.gov.au/five-year-waiver पि 

प्रमाणपत्र (सवटाविकेट) के वलए अनुिोध कि 

सकते/ती हैं 

 कििाया कितना िै औि क्या लीज़ में यह िताया 

गया है वक इसे कैसे बढाया जा सकता है? 

 क्या आपने िुल खचों (आउटगोइोंग लागत) िा 

किसाब लगाया िै? (िे खचा जो मकान मावलक 

वकिायेदािो ंपि डाल सकते हैं - प्रकटीकिण 

िक्तव्य में वनवदाष्ट)  

 कसक्योरिटी किपॉकज़ट (सुिक्षा जमा िावश) वकतनी 

है? (कभी-कभी िैंक द्वािा जािी िैंक गािंटी के रूप 

में इसे जमा किना आिश्यक होता है) 

 आपको वकन अन्य खचों के वलए िजट िनाना 

होगा? (साज-सज्जा से जुड़े खचष, स्थानांतिण से 

जुड़े खचा औि लीज़ की अिवध समाप्त होने पि 

होने िाले 'मिम्मत खचा' पि विचाि किें )  

 लीज़ को रिनू्य किने (यानी लीज़ को आगे िढाने 

की अिवध) के वकसी कििल्प का उपयोग किने के 

वलए मकान मावलक को पत्र वलखने की अंवतम 

वतवर् क्या है?  

http://vsbc.vic.gov.au/five-year-waiver
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 क्या आपने परिसि का प्रयोग किने से पहले 

कनिीक्षण (इोंसे्पक्शन) रिपोटष तैयाि कि ली है 

औि परिसि की तस्वीिें  ले ली हैं?  

 क्या आपने यह जांच वलया है वक िाउोंकसल 

परिसि के आपके इल्पित उपयोग की अनुमवत 

देती है या नही?ं क्या आपने यह जांच वलया है वक 

परिसि में अपना व्यिसाय चलाने के वलए आपको 

वकन पिकमटो ों की आिश्यकता हो सकती है?  

 क्या आपने िानूनी सलाि लेने पि विचाि  

वकया है? 

अक्सि पूछे जाने िाले सिाल 

लीज़ में प्रिेश ििने से पिले मुझे िौन से दस्तािेज़ कदए 

जाने चाकिए? 

मकान मावलक को लीज़ शुरू होने से कम से कम 14 वदन 

पहले आपको एक प्रकटीकिण िक्तव्य औि प्रस्तावित लीज़ 

देनी होगी।  

प्रकटीकिण िक्तव्य में िह जानकािी शावमल होती है वजसकी 

आपको लीज़ में प्रिेश किने के िािे में सोचा-समझा वनणाय लेने 

के वलए आिश्यकता होती है, वजसमें वनम्नवलल्पखत विििण 

शावमल हैं: 

• परिसि, यवद उपलब्ध हो तो योजना (प्लॉन) सवहत, 

औि वकिाये पि वदए जाने योग्य के्षत्र 

• मकान मावलक द्वािा प्रदान की गई संिचनाएं, 

विक्स्चि, संयंत्र (प्लांट) औि उपकिण 

• परिसि का अनुमत उपयोग 

• लीज़ की अिवध औि लीज़ को रिनू्य किाने के वकन्ी ं

विकिो ंकी अिवध 

• काया, साज-सज्जा, निीनीकिण औि संशोधन काया 

• कुल खचा (आउटगोइंवगस) (िे लागतें वजनका भुगतान 

आपको किना होगा), वकिाया औि वकिाए से जुड़े 

समायोजन। 

यवद मकान मावलक आपको प्रकटीकिण िक्तव्य नही ंदेता है, 

तो आप प्रकटीकिण िक्तव्य वदए जाने तक मकान मावलक को 

सूवचत किने के िाद,  वकिाया देना िोक सकते/ती हैं। 

लीज़ पि िस्ताक्षि ििने से पिले मुझे किन बातो ों िो 

समझने िी आिश्यिता िै? 

वनम्नवलल्पखत िातो ंको समझना महत्वपूणा होता है: 

• शुरुआती वकिाया औि वकिाए में िृल्पि 

• कुल खचा (आउटगोइंवगस) औि परिसि का प्रयोग 

किने से जुड़े अन्य खचा 

• परिसि का अनुमत उपयोग औि स्थानीय कांउवसल से 

पिवमट प्राप्त किने में लगने िाला संभावित समय 

• लीज़ समाप्त होने पि परिसि को उसकी मूल ल्पस्थवत में 

िहाल किने का आपका दावयत्व (औि इसकी 

संभावित लागत), वजसे 'क्षवतपूवता दावयत्व (make 

good obligation)' कहा जाता है।  

अकिकनयम िे अनुसाि मिान माकलिोों िे कलए क्या ििना 

आिश्यि िै?  

अवधवनयम के अनुसाि मकान मावलको ंको वनम्नवलल्पखत काया 

किने होगें: 

• आपके (वकिायेदाि) द्वािा लीज़ पि हस्ताक्षि किके इसे 

मकान मावलक को वदए जाने के 28 वदनो ंके भीति 

आपको लीज़ की एक प्रवत देनी होगी, वजस पि मकान 

मावलक के हस्ताक्षि हो ं(जि तक वक आपने वलल्पखत 

रूप में वकसी अन्य समयािवध के वलए सहमवत न दी 

हो)। 

• लीज़ के तहत प्रदान वकए गए परिसिो,ं संिचनाओ,ं 

उपकिण, विवटंग्स औि विक्स्चिो ंकी मिम्मत औि 

िखिखाि किना (जि तक वक मिम्मत या िखिखाि 

की आिश्यकता वकिायेदाि के दुरुपयोग के कािण न 

पैदा हुई हो, या विि आपने आिश्यक सुिक्षा उपायो ं

को िनाए िखने के वलए सहमवत न दी हो)। 

• आउटगोइंग़्स (कुल खचा) का िावषाक अनुमान िताना 

होगा (अनुमान प्रदान वकए जाने तक आप इन 

आउटगोइंग़्स में योगदान देने के वलए िाध्य नही ंहैं) 

औि वमलान से्ट्टमेंट्स (विििण) प्रदान किने होगें 

• जमा किाए गए वसक्योरिटी वडपॉवज़ट (सुिक्षा िावश) 

को वकसी ब्याज देने िाले खाते में जमा किके िखना 

• पंूजीगत लागत, लीज़ तैयाि किने की लागत औि 

अवधवनयम का अनुपालन किने से जुड़ी लागत का 

भुगतान किना 

• लीज़ के विकिो,ं रिनू्यएल (निीनीकिणो)ं औि लीज़ 

के समाप्त होने पि मकान मावलक के इिादो ंके िािे में 

रिमांडि नोवटस देना (यवद ये नोवटस नही ंवदए जाते हैं, 

तो आपकी लीज़ को अपने आप से आगे िढाया जा 

सकता है)। 

• आपकी लीज़ पटे्ट के को टर ांसिि (असाइन) किने के 

अनुिोध पि अनुवचत रूप से सहमवत को नही ंिोकना 

(यवद आप अपनी लीज़ को वकसी नए वकिायेदाि को 

टर ांसिि किना चाहते/ती हैं तो अवधवनयम में 
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आिश्यकताएँ शावमल हैं औि आपकी लीज़ में भी 

उवचत आिश्यकताएँ शावमल हो सकती हैं)। 

ये आिश्यकताएँ अपने आप से आपकी लीज़ का वहस्सा िन 

जाती हैं औि इन्ें िद्द नही ंवकया जा सकता है, भले ही आपकी 

लीज़ में कुछ औि वलखा हो।  

लीज़ िब से शुरू िोती िै? 

आप लीज़ में ति प्रिेश किते/ती हैं जि आपको परिसि का 

प्रयोग किने के वलए उसकी चािी वमल जाती है या जि आप 

वकिाया देना शुरू कि देते/ती हैं या आप तर्ा मकान मावलक 

दोनो ंद्वािा लीज़ पि हस्ताक्षि कि देते हैं। 

जि तक आप लीज़ को शुरू किने वलए सहमत न हो,ं आपको 

इनमें से कोई भी काम नही ंकिना चावहए। 

एि कििायेदाि िे रूप में मैं अपने अकििािो ों औि 

कजमे्मदारियो ों िे बािे में जानिािी िैसे प्राप्त िि सिता/ती 

हूँ? 

रिटेल वकिायेदािो ंके अवधकािो ंऔि वजमे्मदारियो ंके िािे में 

जानकािी vsbc.vic.gov.au पि उपलब्ध है 

मैं VSBC िी सिायता िे कलए िैसे आिेदन िरूूँ ? 

VSBC को सभी आिेदन इसकी िेिसाइट 

vsbc.vic.gov.au/apply पि जमा वकए जाने होगें 

मैं VSBC से अोंगे्रज़ी िे अलािा किसी अन्य भार्ा में िैसे 

बात िि सिता/ती हूँ? 

ऑस्ट्र ेवलयाई अनुिाद औि दुभावषया सेिा (Australian 

Translating and Interpreting Service) फोन पि तुिंत 

भाषांतिण सेिा प्रदान किती है। 131 450 पि कॉल किें , अपनी 

पसंदीदा भाषा िताएँ औि विि विक्टोरियन स्मॉल विज़नेस 

कमीशन (1800 878 964) से िात किाने का अनुिोध किें। 

http://vsbc.vic.gov.au/
http://vsbc.vic.gov.au/apply
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